	** 2025
	KOSTELOZE GRONDAFSTAND

	Rep.nr.: 2025/



AM 22314989-B – 25/**

Op ** tweeduizend vijfentwintig


Voor mij, Meester Anne-Sophie WILLEMS, notaris te Zwalm (Munkzwalm), die haar ambt uitoefent in de besloten vennootschap “De Smet & Willems, geassocieerde notarissen”, met zetel te Zwalm (Munkzwalm), Noordlaan 11,


ZIJN VERSCHENEN:

 
Mevrouw VERLINDEN Monique Henriette, geboren te Gent op 14 januari 1965, (RR nr. 65.01.14-418.49), echtgenote van de heer DEPANDELAERE Frank Marcel Jozef, wonende te 9620 Zottegem, Paddestraat 154.  


Zij verklaart gehuwd te zijn te Brakel op 17 mei 1985 onder het wettelijk stelsel bij gebrek aan huwelijkscontract, niet gewijzigd tot op heden. 


     Hierna genoemd “ de afstanddoener(s)" of “de overdrager(s)”
Die verklaarde, onder de hierna vermelde voorwaarden af te staan en over te dragen aan:
    
De gemeente BRAKEL, ondernemingsnummer 0207.690.262, gevestigd te 9660 Brakel, Marktplein 1, alhier vertegenwoordigd door:

- De Burgemeester, **, geboren te ** op **, (RR nr. **), wonend te **, daartoe aangesteld bij Ministerieel Besluit van **.


- de Algemeen Directeur, **, geboren te ** op ** (RR nr. **), wonende te **, daartoe aangesteld door de Gemeenteraad op **.

Optredend krachtens artikel 279 Decreet Lokaal Bestuur en in uitvoering van het gemeenteraadsbesluit van ** 2025 en die ons, notaris, bevestigen dat dit gemeenteraadsbesluit uitvoerbaar is ingevolge het verstrijken van de termijn waarbinnen het door de toezichthoudende overheden kon worden geschorst of vernietigd.

Hierna genoemd “de overnemer(s)" of “de afstandhouder(s)”
Hier aanwezig en aannemend, onder de vrijwaring als naar recht, voor vrij, zuiver en onbelast van alle zakelijke rech​ten, alle rechten van de afstanddoeners, in het hierna beschreven onroerend goed:
Gemeente BRAKEL –vierde afdeling (Elst)

Een perceel grond gelegen op de hoek van de Boekelstraat en Heuvelgem, gekadastreerd volgens titel en volgens recent kadastraal uittreksel sectie A deel van nummers 221E P0000 en 222E P0000, met een oppervlakte volgens meting van 1 are 1 ca (= 101 m²), zoals dit perceel aangeduid is in lichtgroene kleur als lot 5 op het aan onderhavige akte gehechte metingsplan​.

Dit perceel is thans ingevolge prekadastratie gekend onder sectie A nummer 689E P0000, met zelfde oppervlakte.

PLAN

Het goed werd opgemeten door de heer Benjamin Hellebaut, landmeter-expert bij BV Metae te Oosterzele, op 13 mei 2025 en is aangeduid in lichtgroene kleur op het metingsplan dat is neergelegd in de database van de afbakeningsplans onder nummer 45009-10170. 


Partijen verklaren dat dit plan sedert de opname in de database niet is gewijzigd en erkennen een exemplaar ervan te hebben ontvangen, en zij ontslaan ondergetekende notaris ervan voormeld metingsplan te registreren en over te schrijven op het hypotheekkantoor. 

B. Alle op voormelde grond bestaande infrastructuurwerken uitgevoerd op de hierboven beschreven grond, zijnde: de rijweg, voetpaden, riolering, inritten, parkeerstroken, laanbeplantingen en groenaanleg.
OORSPRONG VAN EIGENDOM
Voorschreven goederen behoorden toe aan de heer VERLINDEN Marcel om deze, samen met andere goederen, te hebben verkregen in blote eigendom ingevolge de akte schenking en afstand verleden voor notaris Jozef Verlinden te Nederbrakel op 21 april 1951, overgeschreven op voormeld hypotheekkantoor op 24 mei erna, boek 4908, nummer 39. Het vruchtgebruik is uitgedoofd bij het overlijden van mevrouw Maria VERSCHUEREN.

De heer VERLINDEN Marcel is overleden te Brakel op 18 augustus 2012 en zijn nalatenschap is ingevolge de bepalingen van hun  huwelijkscontract, waarin een gifte van het grootst beschikbaar deel werd voorbehouden voor de langstlevende onder hen, verleden voor notaris Jozef Vanderlinden, destijds te Nederbrakel op 4 juni 1951, vervallen als volgt: voor één/derde volle eigendom en twee/derden vruchtgebruik aan zijn overlevende echtgenote, mevrouw Jeannette VAN AUDENHOVE, voornoemd, en de twee kinderen: Antoinette en Monique, beiden voornoemd elk voor 1/3de blote eigendom, zodat deze goederen behoorden als volgt: voor 1/3e in volle eigendom en 2/3e in vruchtgebruik aan zijn overlevende echtgenote, mevrouw Jeannette VAN AUDENHOVE, voornoemd, en voor 2/3e blote eigendom aan zijn twee voornoemde kinderen, Antoinette en Monique Verlinden, hetzij 1/3e in blote eigendom aan elk van hen.

Mevrouw Jeannette VAN AUDENHOVE, voornoemd, is testamentloos overleden te Brakel op 20 april 2023 waardoor haar rechten in vruchtgebruik uitdoofden en haar nalatenschap is toegekomen aan haar twee voornoemde kinderen, VERLINDEN Monique en Antoinette, elk voor de onverdeelde helft in volle eigendom.

De akte onroerende erfopvolging inzake de nalatenschap van mevrouw Jeannette Van Audenhove voornoemd is verleden voor ondergetekende notaris Anne-Sophie Willems op 6 mei 2024, overgeschreven op het Kantoor Rechtszekerheid te Oudenaarde op 8 mei daarna,  onder referte 69-T-08/05/2024-05335.

Voorschreven goederen behoorden aldus toe aan de mevrouwen VERLINDEN Monique en Antoinette, beiden voornoemd, elk voor de onverdeelde helft in volle eigendom.

Bij akte toewijs na openbare verkoop ten verzoeke van mevrouwen Verlinden Monique en Antoinette voornoemd, gehouden door het ambt van notaris Johan De Blauwe te Zottegem op 3 oktober 2024, overgeschreven op het Kantoor Rechtszekerheid Oudenaarde op 20 november 2024 onder referte 69-T-20/11/2024-14246, werd onder andere voormeld perceel definitief toegewezen aan mevrouw Monique Verlinden.

DOEL VAN DE AFSTAND


De overdracht geschiedt om reden van openbaar nut en meer in het bijzonder voor de inlijving van het goed in het openbaar domein, meer bepaald als bestemming openbare wegenis en groenzones.
ALGEMENE VOORWAARDEN

1.- HYPOTHECAIRE TOESTAND - WAARBORG
Het onroerend goed wordt toegekend voor vrij, zuiver en onbelast van alle hypothecaire en bevoorrech​te inschrijvingen en bezwarende overschrijvingen hoegenaamd ook.

2.‑ STAAT, ERFDIENSTBAARHEDEN, GEMEENSCHAPPEN.

Het bovenbeschreven eigendom wordt afgestaan in zijn hui​dige staat en ligging. Alle heersende en lijdende, zichtbare en onzichtbare, bekende en onbekende, voortdurende en niet voort​du​rende rechten, gemeenschappen en erfdienstbaarheden, worden aan de overnemers mee overgedragen. Het staat de overnemers vrij die rechten, gemeenschappen en dienstbaarheden te doen gelden of zich tegen de uitoefening daarvan te verzetten, doch uitsluitend op hun kosten, last en gevaar. De overnemers zullen uit dien hoofde tegen de afstanddoeners nooit enige klacht of vorde​ring, van welke aard ook, kunnen doen gelden, noch hun tussenkomst in enig ge​schil met derden kunnen eisen.
Het goed wordt afgestaan met alle zichtbare en verborgen gebreken, zowel van de constructies, de grond als de ondergrond, en zonder verplichting van de afstanddoener tot vrijwaring voor de verborgen gebreken.

ERFDIENSTBAARHEID

De afstanddoeners verklaren niet op de hoogte te zijn van eventuele erfdienstbaarheden noch er zelf te hebben gevestigd.

Indien het afgestane eigendom mocht onderworpen zijn aan gehele of gedeeltelijke onteigening, lijnrichting betreffende voorbouw of achterbouw, urbanisatiever​eisten of welkdani​ge overheidsbesluiten of reglementen, zullen de overnemers zich moeten gedragen naar al de voorschriften ervan, zonder voor verlies of onbruikbaarheid van grond, weigering van toelating tot bouwen, verbouwen, herbouwen, afstand van meerwaarde, bezwarende voorwaarden of welke andere reden ook, enig verhaal tegenover de afstanddoeners of de notaris te kunnen uitoe​fenen.
Dienaangaande wordt verwezen naar het uittreksel uit het plannenregister van de gemeente Brakel de dato **, waaruit blijkt dat het gemeentelijk rooilijnplan “algemeen lijnrichtingsplan buurtweg 4 (Boekelstraat)” de dato 30 november 1956, van toepassing is.

De overnemer erkent hiervan volledig op de hoogte te zijn door een kopie van dit rooilijnplan te hebben ontvangen
De afstanddoeners bevestigen dat er hen voor het afge​stane goed geen enkel onteigeningsbesluit werd betekend.

De afstanddoeners verklaren tevens dat er geen enkele procedure hangende is betreffen​de het bij deze afgestane goed.

De afstanddoeners waarborgen de uitgedrukte grootte niet. Elk verschil tussen de in onderhavige akte opgegeven en de werke​lijke grootte, zelfs van meer dan één/twintigste, is voor rekening van de overnemers en kan niet het voorwerp uitmaken van enige klacht of vordering tussen de partijen in deze.

Onroerenderfgoeddecreet

a) Bescherming

Op vraag van de instrumenterende notaris verklaart de afstanddoener uitdrukkelijk dat het bij deze afgestane onroerend goed niet voorkomt op een voorontwerp of ontwerp van lijst, noch op een definitieve lijst van voor bescherming vatbare monumenten, archeologisch waardevol patrimonium, landschappen, stads- of dorpsgezichten, dat hij dienaangaande geen waarschuwing of betekening heeft ontvangen en dat hij evenmin weet heeft van enig voornemen daartoe.


b) Inventarisatie

De afstanddoener verklaar dat het afgestane goed niet opgenomen is op één van de inventarissen vermeld in artikel 4.1.11 Onroerenderfgoeddecreet, meer bepaald:


1° de landschapsatlas,


2° de inventaris van archeologische zones,


3° de inventaris van het landschappelijk erfgoed, en


4° de inventaris van het bouwkundig erfgoed.


De afstanddoeners verklaren tevens dat zij geen enkele waarschuwing in dit verband betreffende het goed ontvangen heb​ben.


De instrumenterende notaris bevestigt dat dit ook niet blijkt uit een opzoeking in de databank die door het Agentschap Onroerend Erfgoed digitaal beschikbaar werd gesteld.
3.- BODEMDECREET

1. De afstanddoeners verklaren dat er op de grond voorwerp van onderhavige akte bij hun weten geen inrichting gevestigd is of was, of geen activiteit wordt of werd uitgevoerd die opgenomen is in de lijst van inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken, als be​doeld in artikel 6 van het Bodemdecreet.

2. De afstanddoeners verklaren dat de afstandhouders voor het sluiten van onderhavige overeenkomst op de hoogte zijn gebracht van de inhoud van de 2 bodemattesten die betrekking hebben op het hierbij overgedragen goed en die werden afgeleverd door de OVAM op ** met kenmerk **.
De inhoud van deze bodemattesten luidt elk als volgt: 

“2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST
Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister.
2.0 EXTRA INFORMATIE:
Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de stand van het onderzoek, en de bijhorende no regret-maatregelen vindt u op https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling.
2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is.

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een bodemverontreiniging voorkomt.

2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN

Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond. Voor grondverzet dient er pas vanaf een volume van 250m³ een technisch verslag opgemaakt te worden.

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.”
3. De afstanddoeners verklaren met betrekking tot het overgedragen goed:


-
geen weet te hebben van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de overnemer of aan derden, of die aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen.


-
dat dit niet het voorwerp heeft uitgemaakt van een oriënterend bodemonderzoek, uitgevoerd op eigen initiatief of ambtshalve door de OVAM, noch van een beschrijvend bodemonderzoek noch van een bodemsaneringsproject.


-
 tot op heden, vanwege de OVAM geen registratieattest te hebben ontvangen noch een betekening om over te gaan tot een oriënterend of beschrijvend bodemonderzoek.

4. Comparanten erkennen dat de optredende notaris erop heeft gewezen dat bedoelde attesten geen zekerheid bieden  omtrent de werkelijke bodemgesteldheid.

5. De optredende notaris bevestigt, conform artikel 117 van het Bodemdecreet, dat de bepalingen van Titel III, hoofdstuk VIII, van het Bodemdecreet werden toegepast.

4.‑ EIGENDOM

De overnemers bekomen de eigendom van voormeld onroerend goed vanaf heden.

Het risico betreffende voormeld onroerend goed gaat op de overnemers over vanaf heden.
5.- GENOT EN GEBRUIK.
De overnemers zullen in  het genot treden van het goed door eigen en vrij gebruik vanaf heden.

Op uitdrukkelijke vraag van mij, notaris, hebben de afstanddoeners verklaard dat het goed vrij van gebruik is, en niet verpacht, noch verhuurd is.
Jachtdecreet.

De overnemer erkent geïnformeerd te zijn dat het afgestane goed aangeduid is als jachtterrein.
De afstanddoener verklaart geen kennis te hebben van enige schriftelijke of mondelinge jachtovereenkomst met betrekking tot dit perceel en dat er bijgevolg geen overeenkomsten, bijzondere voorwaarden en/of afwijkingen zijn overeengekomen op de geldende wetgeving met betrekking tot het jachtrecht (= jachtdecreet).
6.‑ STEDENBOUWKUNDIGE VERKLARINGEN
Het bij deze afgestane perceel maakt deel uit van een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen afgeleverd door het College van Burgemeester en Schepenen van de gemeente Brakel op 7 april 2025 met omgevingsnummer OMV_2024157174, waarin is voorzien dat het bij deze afgestane perceel was bestemd om in te lijven bij het openbaar domein en dus kosteloos dient overgedragen te worden aan het gemeentebestuur.
De afstanddoener verklaart dat er voor het bij deze afgestane onroerend goed geen stedenbouwkundige vergunning of omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen werd afgeleverd, noch een stedenbouwkundig attest dat laat voorzien dat een dergelijke vergunning zou kunnen bekomen worden en dat bijgevolg geen verzekering kan worden gegeven omtrent de mogelijkheid om op gemeld goed te bouwen of daarop enige vaste of verplaatsbare inrichting op te stellen die voor bewoning kan worden gebruikt.

Geen bouwwerk noch enige vaste of verplaatsbare inrichting die voor bewoning kan worden gebruikt mag worden opgericht op zelfde goed zolang de stedenbouwkundige vergunning niet is verkregen.

De afstanddoeners verklaren geen bouw- of verbouwingswerken te hebben uitgevoerd zonder daartoe de nodige vergunning te hebben bekomen en dat er bij hun weten geen bouwovertredingen bestaan of werden vastgesteld. Zij verklaren tevens dat voorafgaand aan de afstand geen dergelijke werken werden uitgevoerd die invloed zouden kunnen hebben op het kadastraal inkomen.

De overnemers erkennen door ondergetekende notaris te zijn ingelicht over het feit dat het instandhouden van eventuele bouwovertredingen eveneens een inbreuk uitmaakt op de wettelijke bepalingen inzake stedenbouw.
Postinterventiedossier
Op vraag van de instrumenterende notaris of er voor het hoger beschreven eigendom reeds een postinterventiedossier werd opgesteld, antwoorden de afstanddoeners ontkennend, en bevestigen zij dat er aan dit eigendom sinds 1 mei 2001 geen werken werden uitgevoerd door één of meerdere aannemers waarvoor een postinterventie​dossier diende te worden opgesteld.

Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

De informatieverplichtingen van de notaris zoals bepaald in de artikelen 5.2.1, 5.2.5 en 5.2.6 moeten slechts worden toegepast met betrekking tot de onroerende goederen gelegen in de gemeenten die beschikken over een goedgekeurd plannen- en vergunningenregister, bekendgemaakt in het Belgisch Staatsblad.

De gemeente Brakel beschikt over een goedgekeurd plannen- en vergunningenregister, waarvan een uittreksel hieraan juridisch wordt toegevoegd, maar niet fysiek wordt aangehecht.


Verder vermeldt en informeert de notaris, met toepassing van artikel 5.2.1. Vlaamse Codex Ruimtelijke ordening, zoals eveneens blijkt uit het stedenbouwkundig uittreksel dienaangaande de dato 25 februari 2025, en de hypothecaire staat, dienaangaande nog wat volgt:


1. dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van het goed volgens het origineel gewestplan Oudenaarde de dato 24 februari 1977,  is: woongebied met landelijk karakter;


 2. dat er voor het goed geen (recente) stedenbouwkundige vergunning / omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen werd afgeleverd, behoudens de voormelde omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen de dato 7 april 2025  voor het slopen van bestaande gebouwen en bouwen van 4 eengezinswoningen, doch dat deze enkel betrekking heeft op het bij deze afgestane perceel voor wat betreft het slopen van de bestaande gebouwen;


3.
dat het goed niet het voorwerp uitmaakt van een maatregel als vermeld in titel VI, hoofdstuk III en IV Vlaamse Codex Ruimtelijke ordening, en dat er geen procedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel hangende is;


4.
dat geen voorkooprecht van toepassing is zoals bedoeld in artikel 2.4.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.


5.
dat er voor het onroerend goed geen verkavelingsvergunning / omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden van toepassing is;


6.
dat hierboven beschreven onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt van een voorkeursbesluit of een projectbesluit, en dat er bijgevolg op het onroerend goed ook geen voorkooprecht rust zoals vermeld in artikel 2.4.1 of artikel 34 van het decreet van 25 april 2014 betreffende complexe projecten.


7.
dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt van een aanduiding als "watergevoelig openruimtegebied" overeenkomstig artikel 5.6.8 §1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

De overnemer erkent voor het verlijden van onderhavige akte een kopie van de 2 uittreksels uit het plannen- en vergunningenregister met bijgevoegde vastgoedinformatie van de gemeente Brakel de dato **, te hebben ontvangen, kennis te hebben genomen van de inhoud daarvan en daarbij voldoende toelichting te hebben bekomen van ondergetekende notaris. Hij ontslaat ondergetekende notaris ervan de inhoud letterlijk in onderhavige akte over te nemen. 
     De minuuthoudende notaris verwijst partijen naar artikel 4.2.1 van de Vlaamse codex RO, waarin een opsomming wordt gegeven van de handelingen waarvoor een stedenbouwkundige vergunning vereist is. De notaris informeert partijen dat de vergunningsplicht in bepaalde gevallen wordt vervangen door een meldingsplicht.
Partijen verklaren kopie van dit artikel te hebben ontvangen.
Aan de overnemer wordt meegedeeld dat de raadpleging van de tekst van voormeld artikel 4.2.1 niet volstaat om te bepalen of voor een bepaald werk, handeling of wijziging, al dan niet een stedenbouwkundige vergunning vereist is. Met name wordt een vrijstelling voorzien van de verplichting om een stedenbouwkundige vergunning te bekomen voor bepaalde kleine werken, handelingen en wijzigingen in het besluit van de Vlaamse regering van 14 april 2000 tot bepaling van vergunningsplichtige functiewijzigingen en van de werken, handelingen en wijzigingen waarvoor geen stedenbouwkundige vergunning nodig is. Anderzijds kunnen de gemeenten en de provincies de vergunningsplicht uitbreiden tot andere werken, handelingen en wijzigingen dan deze die vermeld zijn in voormeld artikel 4.2.1. Om die reden is het aangeraden, indien men wil weten of al dan niet een stedenbouwkundige vergunning vereist is voor een bepaald werk, handeling of wijziging, inlichtingen in te winnen bij de gemeente van de ligging van de onroerende goederen of bij een deskundige, zoals een architect.

De aandacht van de overnemer wordt in het bijzonder gevestigd op het feit dat voor bepaalde wijzigingen van de functie, het gebruik of de bestemming van een onroerend goed een voorafgaande stedenbouwkundige vergunning vereist is en dat deze stedenbouwkundige vergunning niet steeds kan worden bekomen. De overnemer verklaart dat hij kennis heeft van de bestaande functie en bestemming en het huidige gebruik van het onroerend goed en dat hij na de overname geen wijziging wil aanbrengen in de functie, het gebruik of de bestemming van het verkregen onroerend goed.

Splitsing

Bij aangetekend schrijven van 29 augustus 2025 werd door mij, ondergeteken​de notaris, overeenkomstig artikel 5.2.2 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, aan het College van Burgemeester en Schepenen van de gemeente Brakel, kennis gegeven van de afsplitsing van voormeld perceel.

Hierop werd bij bericht de dato **2025 geantwoord wat volgt: “**”
De afstanddoener verklaart dat voor de verdeling geen verkavelings- of bouwvergunning / omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden of stedenbouwkundige handelingen werd afgegeven en dat hij geen verzekering kan geven omtrent de mogelijkheid om op voorschreven goed te bouwen of daarop enige vaste of verplaatsbare inrichting op te stellen die voor bewoning kan worden gebruikt.

Wonen in Eigen Streek
Het goed valt onder de toepassing van het decreet van 23 juni 2023 over “wonen in eigen streek” als volgende cumulatieve voorwaarden voldaan zijn:

- De gemeente waar het goed gelegen is, opgenomen is in de lijst van de Vlaamse Regering van gemeenten die een beroep kunnen doen op de regeling rond wonen in eigen streek

- De gemeente waar het goed gelegen is, een gemeentelijk reglement heeft aangenomen op rond wonen in eigen streek, en

- De omgevingsvergunning voor verkavelen van gronden/stedenbouwkundige handelingen, de verkochte grond/woning aanduidt als grond/woning bestemd voor wonen in eigen streek.

De afstanddoener verklaart dat de gemeente Brakel niet opgenomen is op de lijst van doelgemeenten waar dit decreet van toepassing is.
Overstromingsgebieden
In toepassing van artikel 129 §4 van de wet van 4 april 2014, verklaart de instrumenterende notaris dat, volgens zijn opzoekingen, het afgestane goed niet gelegen is in een risicozone voor overstroming, zoals afgebakend door het Koninklijk Besluit de dato 28 februari 2007, zoals gewijzigd bij Koninklijk Besluit de dato 20 september 2017, en voor het laatst gewijzigd bij koninklijk besluit van 30 mei 2021.

     Waterparagraaf


Overeenkomstig artikel 1.3.3.3.2 van de Codex integraal waterbeleid verklaart de instrumenterende notaris, op basis van de raadpleging van de door de overheid ter beschikking gestelde digitale kaarten, dat het hierbij afgestane goed:

- gedeeltelijk gelegen is in overstromingsgevoelig gebied zoals vastgesteld door de Vlaamse regering;
- niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied of afgebakende oeverzone zoals vastgesteld door de Vlaamse regering;

Verder wordt door de afstanddoener meegedeeld dat volgens het overstromingsrapport voor het afgestane goed volgende P-score en G-score geldt:

“Perceelscore of P-score: B 

Gebouwenscore of G-score: B 

Ligging in Signaalgebied: neen

Ligging in afgebakende oeverzone of afgebakend overstromingsgebied: neen
Ligging in een risicozone voor overstromingen: neen.”

Daarbij geldt als legende: 

B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering
Partijen verklaren uitdrukkelijk dat de overnemer vóór het ondertekenen van onderhavige akte op de hoogte werd gebracht van de desgevallende overstromingsgevoeligheid van het bij deze afgestane goed.

7.‑ BELASTINGEN EN TAKSEN.
Alle belastingen en taksen, welke op het afgestane eigen​dom worden geheven of in de toekomst kunnen geheven worden, zo op het vermogen als op de inkomsten, alsook de onroerende voorheffing, vallen ten laste van de overne​mers te rekenen vanaf heden.
De afstanddoeners verklaren dat het afgestane goed niet be​zwaard is met verhaalbelas​tingen.

Zelfde taksen indien ze toch zouden bestaan, ingevolge wer​ken uitgevoerd aan de openbare weg, riolering, elektrici​teit, gas en waterleiding of andere algemene nutsvoorzieningen door de Gemeente ingekohierd voor vandaag, blijven ten laste van de overnemers of vorige eigenaars. Deze door de Gemeente vandaag of na vandaag ingekohierd, zelfs voor reeds uitgevoerde werken, vallen ten laste van de overnemers.

8.‑ KOSTEN.
Alle kosten, rechten en erelonen, die uit onderhavige akte voortspruiten, zijn ten laste van partijen als naar recht.
9.- BOSDECREET.

Een grondoppervlakte valt onder de voorschriften van het Bosdecreet wanneer deze beantwoordt aan de wettelijke definitie van bos (Bosdecreet artikel 3). Het Bosdecreet blijft van toepassing op onwettig ontboste grondoppervlakten.

Verwijzend naar artikel 3 van het Bosdecreet, heeft de afstanddoener uitdrukkelijk verklaard dat het bij deze afgestane goed niet valt onder toepassing van het Bosdecreet van de Vlaamse Gemeenschap van 13 juni 1990, gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999, thans opgenomen in de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en dit omdat het hierboven vermelde goed niet kan aanzien worden als een bos, een kaalvlakte, een niet beboste oppervlakte nodig voor het behoud van het bos, een bestendige bosvrije oppervlakte of strook of recreatieve uitrusting binnen het bos en omdat er zich op het bij deze afgestane goed geen aanplantingen bevinden die hoofdzakelijk bestemd zijn voor de houtvoortbrengst.
10.- NATUURDECREET 
De afstanddoener verklaart dat het afgestane goed niet gelegen is binnen: 

- een Vlaams ecologisch netwerk (VEN), 

- een natuurreservaat en zijn uitbreidingsperimeter gelegen binnen de groen- en bosgebieden, de bosuitbreidingsgebieden en de met al deze gebieden vergelijkbare bestemmingsgebieden aangewezen op de plannen van aanleg of de ruimtelijke uitvoeringsplannen van kracht in de ruimtelijke ordening, of het Vlaams ecologisch netwerk; 

- een door de Vlaamse regering afgebakende perimeter binnen de groen- en bosgebieden en de bosuitbreidingsgebieden en de al met deze gebieden vergelijkbare bestemmingsgebieden aangewezen op de plannen van aanleg of de ruimtelijke uitvoeringsplannen van kracht in de ruimtelijke ordening gelegen binnen het integraal verwevings- en ondersteunend netwerk (IVON); 

- de afbakening van een natuurinrichtingsproject; 

P R I J S

Deze overdracht wordt toegestaan en aanvaard zonder beding van prijs in uitvoering van artikel 65 van het Decreet van 15 juli 1997 houdende de Vlaamse Wooncode zoals gewijzigd door het decreet van 17 maart 1998.

      Mits al wat voorafgaat en hierna volgt verklaren de afstanddoeners de overnemers in het bezit te stellen van het bij deze afgestane goed en hen te subrogeren in al de rechten en plichten die zij, afstanddoeners erop hebben.
        VERKLARINGEN
1. De afstanddoeners verklaren dat zij tot op heden geen verzoek tot collectieve schuldenregeling hebben ingediend overeenkomstig de wet van 5 juli 1998, bekendgemaakt in het Belgisch Staatsblad van 31 juli 1998.


De afstanddoeners verklaren bevoegd en bekwaam te zijn tot het stellen van de bij deze akte gestelde rechtshandelingen en zij verklaren niet het voorwerp te zijn van enige maatregel die een onbekwaamheid daartoe in het leven zou kunnen roepen zoals faillissement, collectieve schuldenregeling, gerechtelijke reorganisatie, aanstelling voorlopig bewindvoerder of andere maatregelen met gelijkaardige gevolgen, noch van enige aanvraag of verzoek dienaangaande.

2. De afstanddoeners bevestigen uitdrukkelijk de van hen uitgaande verklaringen en verklaren dat, voor zover hen bekend, alle in deze akte vervatte informatie die het resultaat is van de opzoekingen verricht door of voor de instrumenterende notaris, tot op heden correct is. Ook de overnemers bevestigen uitdrukkelijk de opgenomen verklaringen die van hen uitgaan.

3. De partijen verklaren dat deze akte de juiste en definitieve weergave is van hun bedoeling zelfs indien de bedingen en voorwaarden van deze akte zouden afwijken van deze vermeld in vorige overeenkomsten.
ONTSLAG AMBTSHALVE INSCHRIJVING
De Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie wordt er uitdrukkelijk van ontslagen ambtshalve inschrijving te nemen bij de overschrij​ving van een afschrift dezer akte.

BEVESTIGING VAN BURGERLIJKE STAND
Ik, notaris, bevestig de meldingen van de burgerlijke stand van de hiervoren genoemde afstanddoeners en overnemers te hebben opgenomen zoals zij voorkomen in de door de wet vereiste stukken.

FISCALE VERKLARINGEN
De partijen erkennen dat ik, notaris, hen lezing heb gegeven van artikels 3.4.7.0.6 en 3.18.0.0.14 VCF, luidende als volgt: 


“Art. 3.4.7.0.6. Inzake de registratiebelasting worden de aanvullende rechten die ingevolge een tekortschatting of om een andere reden betaald zijn, aangerekend op de aanvullende rechten die ingevolge prijsbewimpeling verschuldigd zijn.”


 “Art. 3.18.0.0.14. Een belastingverhoging van 100% van de aanvullende rechten inzake de registratiebelasting is in de volgende gevallen verschuldigd door elk van de contracterende partijen:


1° in geval van bewimpeling over de prijs en de lasten of de overeengekomen waarde;


2° als de overeenkomst, vastgesteld in een akte, niet diegene is die door de partijen is gesloten, of als de akte betreffende een overeenkomst, vermeld in artikel 19, eerste lid, 2° of 5°, van het Federale Wetboek van Registratie-, Hypotheek- en Griffierechten, onvolledig of onjuist is, met dien verstande dat ze al de bestanddelen van de overeenkomst niet weergeeft.


Voor de gevallen, vermeld in het eerste lid, zijn de partijen hoofdelijk gehouden tot de betaling van de belastingsverhoging.”

PRO FISCO – VRIJSTELLING VAN REGISTRATIERECHTEN EN RECHT OP GESCHRIFTEN

De koopster in deze verklaart onder toepassing te vallen van artikel 2.9.6.0.3. § 1° VCF en verzoekt aldus om kosteloze registratie, aangezien de verkrijging gebeurt voor algemeen nut.

Zij verklaart tevens te vallen onder toepassing van artikel 21 van het Wetboek der Diverse Rechten en Taksen en verzoekt aldus ook om vrijstelling van recht op geschriften.

Volmacht verbeterende akte


De verschijners die handelen in een gemeenschappelijk belang verlenen alle nodige volmachten aan de personeelsleden van de instrumenterende notaris om eventuele aanvullende, corrigerende of wijzigende akten te ondertekenen om de huidige akte in overeenstemming te brengen met de hypotheek- en kadastrale documenten en die van burgerlijke staat, alsook om de beschrijving van het onroerend goed te corrigeren of te specificeren en/of de oorsprong van het onroerend goed.
     Afschrift van de akte – www.izimi.be.

De partijen verklaren te zijn geïnformeerd over de digitale kluis die ter beschikking wordt gesteld door de Koninklijke Federatie van het Belgisch Notariaat (Fednot) via het platform www.izimi.be.


Via zijn digitale kluis heeft elke partij toegang tot het gedematerialiseerd afschrift van zijn notariële akte bewaard in NABAN (=de authentieke bron van notariële akten – eveneens te raadplegen via notaris.be). 


De partijen ontslaan de (minuuthoudende) notaris bijgevolg van het versturen van een afschrift per e-mail of post. Niettemin kunnen zij steeds verzoeken om een afschrift te ontvangen.


     ALGEMENE VERKLARINGEN
1. De comparanten erkennen dat de notaris hen gewezen heeft op de bijzondere verplichtingen aan de notaris opgelegd door artikel 9, § 1 alinea’s 2 en 3 van de Organieke Wet Notariaat en heeft uitgelegd dat, wanneer een notaris tegenstrijdige belangen of de aanwezigheid van onevenwichtige bedingen vaststelt, hij hierop de aandacht moet vestigen van de partijen en hen moet meedelen dat elke partij de vrije keuze heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten bijstaan door een raadsman, in het bijzonder wanneer tegenstrijdige belangen of onevenwichtige bedingen worden vastgesteld. De notaris moet tevens elke partij volledig inlichten over de rechten, verplichtingen en lasten die voortvloeien uit de rechtshandelingen waarbij zij betrokken is, en hij moet aan alle partijen op onpartijdige wijze raad verstrekken.

De comparanten bevestigen tevens dat de notaris hen naar behoren heeft ingelicht over de rechten, verplichtingen en lasten die voortvloeien uit onderhavige akte en hen op een onpartij​dige  wijze raad heeft verstrekt.

2. De comparanten erkennen ieder een ontwerp van onderhavige akte ontvangen te hebben minstens vijf werkdagen voor het verlijden dezer.
3. Onderhavige akte werd integraal voorgelezen voor wat betreft de vermeldingen bevat in artikel 12, alinea 1 en 2 van de Organieke Wet Notariaat, evenals de wijzigingen die werden aangebracht aan het vooraf medegedeelde ontwerp van de akte.

4. De gehele akte werd door ons notaris ten behoeve van de comparanten toegelicht.

WAARVAN AKTE.

Verleden te Zwalm ten kantoor, datum als boven.

Na vervulling van alles wat hierboven staat, hebben de comparanten getekend, met mij, notaris.
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